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I. ZAKLADNI USTANOVENI
Clédnek 1
Firma a sidlo druzstva
1. Firma druZstva:

Bytové druZstvo Bezdrevskd 23

1. Sidlo druzstva:  Bezdrevskd 1134/23, 370 11 Ceské Budéjovice 2

2. Druistvo je druzstvem bytovym.

Clanek 2

1. Druzstvo vznikd dnem jeho zapisu do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ceskych Budé&jovicich.

2. Druistvo se zfizuje na dobu neurcitou.

3. Druizstvo je spoleéenstvim neuzavieného poctu fyzickych osob zaloZzenym za ucelem spravy
domu a zajistovani bytovych a jinych potreb svych ¢len(, predevsim pak opatfit si spolec¢nou
¢innosti a spole¢nymi prostfedky obytny diim ¢. p. 1134 / 23 vcetné stavebni parcely ¢. 2196 /
19 o vyméfie 374 m? a idealni 1/2 (polovinu) stavebni parcely ¢. 2196 / 21 o vyméfe 30 m?

(ptistfe$ek pro kontejnery), vie v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2, a viech bytd,

nebytovych prostor vném se nachazejicich, hospodafeni stimto domem, témito byty a

prostorami a podilet se tak na uspokojeni bytovych potieb:
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a) soucasnych najemct predmétnych bytd, ktefi jsou jako spolecnici zakladateli druZstva,
jakoZ i budoucich ¢lend druzstva (déle jen ,¢len druzstva®),

b) dalsich fyzickych osob za podminek v téchto stanovach uvedenych (dale jen ,,ndjemci®).

Clanek 3
Pfedmeét ¢innosti druzstva

1. Pfedmétem cinnosti druzstva je pronajem bytd a nebytovych prostor, véetné poskytovani

zakladnich sluzeb zajistujicich radny provoz bytd, nebytovych a spolecnych prostor.

2. Tyto €innosti druistvo vykonava v rozsahu stanoveném § 4 Zivnostenského zakona v platném

znéni (ve znéni pozdéjsich predpisu), a tudiz nejsou Zivnosti ve smyslu tohoto zakona.

3. Vramci pfedmétu Cinnosti druzstvo zejména:

a) provadi nebo zabezpecuje spravu, udribu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytovych,
nebytovych a spolecnych prostor v objektech ve vlastnictvi druzstva;

b) poskytuje nebo zabezpeluje sluzby a plnéni spojena s uzivanim bytd a nebytovych a
spolecnych prostor ve vlastnictvi druzstva;

c) pridéluje byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva do najmu ¢lenlm i neclenim
druzstva;

d) pripravuje investi¢ni akce vcéetné pfripravy stavebnich projektl, ziskavani souvisejicich
stavebnich nebo ufednich povoleni, zfizovani stavenist a jejich technického vybaveni a
terénnich Uprav,

e) provadi udrzbu bytovych a nebytovych prostord a dalsi prace spojené s investi¢nimi akcemi
s cilem vystavby, zlepSeni, rekonstrukce, modernizace, opravy nebo sanace bytového a
nebytového fondu, resp. uzavird za tim Ucelem smlouvy s tfetimi osobami;

f) provadi nebo zabezpecuje investorsko-inZzenyrskou ¢innost véetné technické pomoci.

Clanek 4
Pravni postaveni druzstva
1. Druistvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazich vystupuje svym jménem. Za poruseni
svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.
2. Clenové druZstva neruéi za zavazky druZstva.
3. Na trvani druZstva nema vliv pfistoupeni dalSich ¢lent nebo zanik ¢lenstvi dosavadnich ¢lend.
Druzstvo vSak musi mit stale nejméné 5 ¢lend, jedna se vZdy jen o fyzické osoby.



Cldnek 5
Zapisovany zakladni kapital

1. Zapisovany zakladni kapitdl druzstva ¢ini 50 000,-K¢, slovy: padesdattisic korun ceskych.

2. Souhrn vstupnich clenskych vkladl (zapisného) zakladajicich i pfistoupivSich ¢lent druzstva
tvori zakladni kapital druZstva.

3. Zapisovany zdkladni kapital druZstva lze zvysit nebo snizit usnesenim clenské schize,
schvalenym nadpolovi¢ni vétSinou vSech €lenl druzstva. Zapisovany zakladni kapital musi Cinit
nejméné 50 000,-K¢ a je nedélitelny. Bude splacen vstupnim ¢&lenskym vkladem (zapisnym)

jednotlivych ¢len(.

Cléanek 6
Zakladni clensky vklad a vstupni ¢lensky vklad

1. Zakladni ¢lensky vklad ¢lenl Cini ¢astky ve vysi stanovené zakladajici ¢lenskou schlzi druzstva
podle stanoveného a dohodnutého klice v podilu na majetku druzstva.

2. Zapisné uchazece (vstupni ¢lensky vklad) o ¢lenstvi cini 2 000,-K¢, slovy: dvatisice korun
Ceskych.

3. Zakladni C¢lensky vklad a zapisné (vstupni Clensky vklad) u zakladateld druzstva musi byt
v souladu s usnesenim ustavujici ¢lenské schlze splacen ke dni konani ustavujici schlze
druZstva uréenému statutarnimu organu.

4. Nové prijaty ¢len je povinen splatit zapisné (vstupni €lensky vklad) pfi podani prihlasky do
druzstva a zakladni ¢lensky vklad do 15 dn( ode dne pfijeti za ¢lena, jinak ¢lenstvi nevznikne.

Pokud ¢lenstvi nevznikne, zapisné se nevraci.

Clének 7
Mimofadny a dalsi ¢lensky vklad ¢lent druzstva
1. V pripadech realizace investi¢nich akci souvisejicich s rekonstrukcemi a modernizaci stavajiciho
bytového fondu a nebytovych prostor mize byt na ¢lenech druZstva pozadovan mimoradny

vklad jako projev ucasti, podilu a dobré vile na provadénych akcich. Jde zejména o:

» prostory a nemovitd zafizeni, kde mlzZe byt tento poZzadavek na mimoradny ¢lensky vklad
pozadovan (plast domu, okna, lodZie apod.). Vysi a termin Uhrady tohoto vkladu musi
schvalit ¢lenska schiize.

2. Clenové druistva, ktefi maji zdjem o najem bytu, ktery bude nové vybudovén v domé ve

vlastnictvi druZstva, jsou povinni zaplatit dalsi ¢lensky vklad.
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Vysi a termin splaceni dalsiho ¢lenského vkladu jednotlivych ¢len( stanovi ¢lenska schize tak,
aby bylo zajisténo financovani vystavby byt( dle uzavienych smluv. Dalsi ¢lensky vklad muze
byt pouze penézity. Splaci se na ucet druzstva.

4. Ve vsech vySe uvedenych pfipadech ¢lanku 7 stanov musi byt ucast na clenské schizi

v zastoupeni minimalné 2/3 clenské zakladny.

Cldnek 8
Dalsi majetkova ucast na ¢innosti druzstva

1. Clen druzstva, ktery ma zdjem o najem bytu, ktery bude nové vybudovén v domé a bude ve
vlastnictvi druZstva, je povinen podilet se na ¢innosti druzstva dal$i majetkovou Ucasti.

2. Tyto stanovy urcuji, Ze podminky dalsi majetkové Ucasti, jeji vysi, zpUsob a lh(ty splaceni urci
¢lenska schlize ve smérnici druzstva, ktera bude dorucena vsem ¢lenim druzstva.

3. 0O dalsi majetkové Ucasti musi byt uzaviend samostatna dohoda. Sjednanim této dohody vznika
¢lenovi prdvo na vyporadani majetkové ucasti prevodem spoluvlastnického podilu druzstva
k bytové jednotce urcené v této dohodé na ¢lena. K takovému vyporadani majetkové ucasti
nemuze dojit dfive nez po uplynuti Ihaty 20i let od kolaudace stavby bytu. Podminkou tohoto
vyporadani je skonceni ¢lenstvi v druzstvu.

4. Skonci-li ¢lenstvi za trvani druZstva pred uplynutim lhity 20i let od kolaudace stavby bytu,
vznikne byvalému clenovi narok na vraceni casti dalsi majetkové ucasti ve vysi 90% zjiz
splacené hodnoty majetkové Ucasti ve Ih(ité tfi let od zaniku ¢lenstvi. Je-li byvaly ¢len zaroven
najemcem predmétné bytové jednotky, neskonéi tato l|h(ta prfed skoncenim najmu a
vyklizenim bytu a jeho prfedanim pronajimateli.

5. Stane-li se dédic ¢lenskych prav a povinnosti zemrelého ¢lena sam ¢lenem druzZstva, pfechazi
na ného i dalsi majetkova ucast zemrelého clena.

6. Dalsi majetkovou Ucast je mozno prevést spolu s ¢lenskymi pravy a povinnostmi na jinou
fyzickou osobu.

7. Clenskd schize druistva mize upravit podminky daldi majetkové UGcasti odchylné od

ustanoveni predchozich bod ¢lanku 8 stanov.

Il. CLENSTVi V DRUZSTVU

Clanek 9
Vznik ¢lenstvi



1. Cleny druzstva mohou byt pouze osoby fyzické.
fyzickd osoba musi splfiovat tyto podminky:
» zletily obcan se statnim obcanstvim jedné z ¢lenskych zemi EU a s trvalym pobytem na
uzemi jedné z ¢lenskych zemi EU,

» nezletily obcan z titulu dédéni, pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti,
2. Clenstvi v druzstvu neni podminéno pracovnépravnim vztahem k druZstvu.

3. Pfi zakladani druistva se stava dnem vzniku druZstva ¢lenem druZstva uchazeC o clenstvi

v druZstvu, ktery se zucastnil ustavujici schlize druZstva, jestlize zaroven splnil tyto podminky:

a) podal pisemnou prihlasku za clena druzstva nejpozdéji na ustavujici schlzi druzstva, a
v této souvislosti pak dnem zdpisu druzstva do obchodniho rejsttiku,

b) slozenim zakladniho ¢lenského vkladu dosavadnim ndjemcem konkrétniho bytu ve vysi
stanovené ustavujici ¢lenskou schizi, jak je uvedeno ve jmenovitém seznamu plvodnich
zakladatell tohoto druZstva, ktery tvofi nedilnou soucast téchto stanov, slouZiciho
z po¢atku k odkoupeni panelového domu od ,Mésta Ceské Budéjovice”, jak je
specifikovano v ¢l. 1, 2 téchto stanov;,

c) zaplacenim 100 % vstupniho ¢lenského vkladu (zapisného) najemcem bytu ve vysi 2 000,-
K¢ predstavenstvu druZstva ve stanoveném terminu,

d) zavazal se na ustavujici schlzi druzstva k plnéni dalSich povinnosti ¢lena druzstva uréenych

zdkonem, témito stanovami a usnesenimi jednotlivych ¢lenskych schizi.

4. Zatrvani druzistva vznika Clenstvi v druzstvu:

A. dnem, kdy ¢lenska schlize rozhodne o pfijeti za ¢lena druZstva;

a) predstavenstvo druzistva po obdrZzeni pisemné pfihlasky do 1 mésice predbéiné projednd
se zadatelem o clenstvi potfebné zaleZitosti véetné ndvrh( na vysi a terminy zaplaceni
vstupniho vkladu a ¢lenského vkladu a neprodlené svola ¢lenskou schizi, na niz pfizve i
Zadatele o ¢lenstvi;

b) clenska schiize rozhodne o pfijeti nebo nepfijeti Zadatele o ¢lenstvi v druzstvu a v pfipadé
prijeti stanovi i vysi vstupniho clenského vkladu (zapisného) a zakladniho ¢lenského vkladu
a terminy jejich splaceni /viz ¢l. 6, 4)/;

c) rozhodnuti ¢lenské schize musi byt zajemci o clenstvi doruceno pisemné (doporucenym
dopisem nebo s dorucenkou);

B. zaplacenim vstupniho clenského vkladu zajemcem o ¢Elenstvi ve vySi a vterminu

stanoveném ¢lenskou schizi;
T



zaplacenim zéakladniho clenského vkladu ve vysi a v terminu stanoveném clenskou schizi;
vyZaduje-li to ztrdta druZstva, ¢lenska schize mlze rozhodnout o povinnosti ¢lena splatit
nesplacenou ¢ast Clenského vkladu jesté pred dobou jeji splatnosti.

pfevodem Clenstvi v druzstvu za podminek danych zakonem a témito stanovami
prechodem clenstvi — dédénim, prechodem clenstvi v disledku slouceni, splynuti nebo
rozdéleni druzstva.

Vstupni ¢lensky vklad a zakladni ¢lensky vklad lze vyporadat finanénim vyrovnanim mezi
plvodnim a novym ¢lenem druistva. Tento ukon je tfeba pisemné dolozZit dohodou Ci
smlouvou. V tomto pfipadé druzstvo nevraci ¢lensky vklad plvodnimu clenovi a soucasné

nepozaduje Uhradu po ¢lenovi novém.

5. Pisemna pfihlaska do druzstva musi obsahovat:

a)

c)

d)

oznaceni, Ze jde o pfihlasku do druZstva
b) oznaceni pfihlasované osoby, tj.: - jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlisté
datum sepsani prihlasky

podpis pfihlasované fyzické osoby.

Clanek 10

Zajemce o Clenstvi neni povinen zaplatit vstupni vklad a ¢lensky vklad dle ¢lanku 9, odst. 4., pism.

B), C), a v pfipadech uvedenych v ¢lanku 11.

a)

b)

c)

Clanek 11.

Clenstvi v druzstvu, spoleéné ¢lenstvi manzelt v druzstvu,
prevod a prechod clenstvi.

Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi ¢lenstvi v druZzstvu a tim i pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), vznikne se spole¢nym
najmem bytu (nebytového prostoru) i spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu.

Z tohoto ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni spolecné a nerozdilné, pficemz jako spoleéni
¢lenové maji jeden hlas.

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) manzeli i spolecné
¢lenstvi manzel(l v druzstvu vznikne také v pripadé prechodu a prevodu ¢lenstvi na jednoho
z manzel( podle ¢l. 11, pism. d), e) a f).

Spolecné Clenstvi manzeld podle ¢l. 11, pism. a) a b) nevznikne, jestlize manzelé spolu

trvale neziji.
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Pravo spole¢ného najmu nebytovych prostor, a tedy ani spolecné clenstvi nevznikne také
v pfipadé, kdy nebytovy prostor slouzi k vykonu povolani pouze jednoho z manzeld.

d) Clenstvi v druistvu prechdzi smrti plivodniho ¢lena na dédice, a to na toho, ktery je uréen
v pravomocném usneseni soudu o projednani dédictvi, kterému pfipadl vstupni a ¢lensky
vklad v €l. 9, odst. 3., pism. b), ¢) a odst. 4., pism. B., C., pokud o to pozada.

e) Clen maze sva prava a povinnosti spojené s €lenstvim v druistvu prevést na kteroukoli
fyzickou osobu za dodrzeni ¢l. 9, odst. 1. bez predchoziho souhlasu a intervence druzstva
do jeho dispozi¢nich prav.

f) Clenskd prava a povinnosti spojené s Elenstvim pFechazejici na nabyvatele ve vztahu
k druzstvu na zdkladé skutec¢nosti v ¢l. 11, pism. d) a e) uvedenych, a to predloZenim

smlouvy o pfevodu ¢lenstvi nebo pozdéjsim dnem, uvedenym v této smlouvé. Tytéz ucinky

nastavaji rovnéz, jakmile druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o prfevodu

¢lenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.

Clanek 12

Zanik clenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim,

c) vylouéenim,

d) prohldasenim konkursu na majetek ¢lena, zamitnutim ndvrhu na prohldseni konkursu pro
nedostatek majetku, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav
a povinnosti, vydanim exekucniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prdv a povinnosti po pravni
moci usneseni o narizeni exekuce,

e) smrti fyzické osoby,

f) vstupem do likvidace, prohlasenim konkurzu nebo zanikem pravnické osoby, nepresla-li
¢lenska prava na jejiho nastupce,

g) zanikem druzstva.

2. Pisemna dohoda musi byt podepsana predsedou nebo mistopfedsedou predstavenstva a
jednim z ¢lenl predstavenstva a musi obsahovat den zaniku clenstvi a den vyklizeni a predani
bytu. Narok na vypordadaci podil je splatny uplynutim 3 mésici od schvdleni Ucetni zavérky za
rok, v némz clenstvi zaniklo.



3. Vystoupenim zanika clenstvi k poslednimu dni v mésici ve kterém clen pisemné oznamil své
vystoupeni druzstvu. Dnem oznameni je den, kdy bylo pisemné oznameni druZstvu doruceno.
Oznameni lze odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva. Vyporadaci podil bude vyplacen po
uplynuti 3 mésicl od schvaleni Ucetni zavérky za rok, v némz €lenstvi zaniklo a po vyklizeni a

fadném predani bytu.

4. O vylouéeni rozhoduje ¢lenskd schiize druzstva. Clen mize byt vylouden, jestlize:

a) opétovné a pres vystrahu porusuje ¢lenské povinnosti uvedené v zakoné, ve stanovach a
dalSich vnitrodruistevnich predpisech. Tomuto vylouceni musi predchazet pisemné
napomenuti, jehoZ znéni odsouhlasi ¢lenska schlize a které musi obsahovat uvedeni diivodu,
pro ktery je napomenuti udileno. Tento diivod nemuze byt dodatecné zménén. Rozhodnuti o

napomenuti musi byt ¢lenu druzstva doruc¢eno a musi v ném byt uréena lhita k vyjadreni;

b) byl pravomocné odsouzen za umyslny trestny Cin, ktery spdchal proti druzstvu nebo proti

¢lenovi druzstva;

c) zneuzil majetku druzstva pro svou soukromou potiebu nebo pouzil majetku druzstva pro své

podnikani bez souhlasu druzstva;

d) pfijal majetkovy ¢i jiny prospéch od jiné osoby za Ucelem jejiho zvyhodnéni pfi vztazich vici

druzstvu;

e) je v prodleni s Uhradou za uZivani druzstevniho bytu a sluZeb s nim spojenych nebo jinymi
platbami ur¢enymi ¢lenskou schlzi nebo vyplyvajici pfimo z téchto stanov po dobu 3 mésicua.
Tato |hdta muZe byt prodlouZzena na zakladé pisemné Zadosti o odklad plateb, kterd je

dorucena druzstvu a o této zadosti o odklad plateb bylo kladné rozhodnuto.

Vylouéenim zanika ¢lenstvi dnem doruceni pisemného rozhodnuti ¢lenovi. Rozhodnuti o
vylouceni podléha soudnimu pfezkoumani. Soud na navrh ¢lena, jehoz se rozhodnuti tyka,
prohldsi rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi predpisy
nebo stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do tfi mésici ode dne konani
¢lenské schlize, ktera vylouceni potvrdila, nebo jestlize nebyla fadné svoldna, ode dne, kdy se
¢len mohl dovédét o konani ¢lenské schiize, které vylouéeni potvrdila, nejpozdéji do jednoho

roku od jejiho konani, zanika.

5. Zemre-li ¢len a nejde-li o spolecné clenstvi manzell, prechdzi dnem jeho smrti ¢lenstvi
v druzstvu na dédice, kterému pripadla clenskd prava a povinnosti. Do skonceni dédického

fizeni uhrazuje povinné platby za zemfelého ¢lena dédic nebo dédicové, na které presel najem
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bytu podle § 706 Obcanského zakoniku. Ve spornych pripadech mizZe druZstvo rozhodnout, Ze
bude povinné platby uhrazovat ze svych zdroji do vyddni pravomocného rozhodnuti

v dédickém tizeni, pfiéemz dédic je povinen dluzné ¢astky druzstvu splatit.
. Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzell je uveden v ¢lanku 13 téchto stanov.

. Prodleni platby proti stanovenému terminu je sankcionovano v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v dobé porusSovani téchto clenskych povinnosti (tj. zejména uroky z prodleni). O
ptipadném zmirnéni tvrdosti sankce muZe rozhodnout pouze clenskd schlze nadpoloviéni

vétsinou pfitomnych.

Clanek 13

Zanik spolecného clenstvi manzelt
. Spolec¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzel(,
b) dohodou rozvedenych manzeld o upravé prav bydleni po rozvodu manzelstvi,

c) rozhodnutim soudu o zruSeni prdva spole¢ného najmu bytu rozvedenymi manzeli.

7 v

. Zanikne-li spolecné clenstvi manzel( v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava ¢lenem druzstva
pozUstaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zlstava ¢lenem druzstva ten, ktery byl uréen dohodou

rozvedenych manzell nebo rozhodnutim soudu.

. Spole¢né clenstvi manzell v druzstvu zanikd i prevodem jejich ¢lenskych prav a povinnosti,
jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylou¢enim a zdnikem druzstva

po ukonceni likvidace.

Clanek 14
Majetkové vyporadani pfi zaniku clenstvi

Zanikne-li ¢lenstvi za trvani druistva, md dosavadni ¢len ndarok na vyporadaci podil. U
nebydliciho ¢lena druistva se rovna vyplaté zakladniho ¢&lenského vkladu a splacené ¢asti
dalsiho clenského vkladu nebo dalsi majetkové ucasti. U c¢lena druizstva - najemce se
vyporadaci podil rovna vyplaté zakladniho ¢lenského vkladu a splacené casti dalSiho ¢lenského
vkladu nebo dalsi majetkové ucasti. U ¢lena druistva - vlastnika se rovna vyplaté zakladniho

¢lenského vkladu.
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2. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikd uplynutim tfi mésici po schvaleni ro¢ni ucetni
zaveérky za rok, v némz Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodarska situace dovoluje, mliZze druzstvo
uspokojit tento ndrok nebo jeho ¢ast i dfive. PFi sou¢asném zaniku najmu k druzstevnimu bytu

vznikne ndrok na vyporadaci podil aZ po vystéhovani z druzstevniho bytu.

3. Kromé naroku na vyporadaci podil nema byvaly ¢len druzstva nebo jeho dédicové z divodu

zaniku clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva.

4. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohleddvky vici byvalému clenu

druzstva.

5. Zanikem clenstvi v dUsledku pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti nebo vymény bytu nevznika
dosavadnimu ¢lenovi viéi druZzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Ucastnici

prevodu ¢i vymény bytu vyporddaji mezi sebou.

Clanek 15

Evidence ¢élent

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenl. Do seznamu se zapisuje kromé jména a bydlisté fyzické
osoby jako clena i vyse jejiho clenského vkladu a vySe, v niz byl splacen. Do seznamu se bez
zbyte€ného odkladu vyznacdi vSechny zmény evidovanych skute€nosti. Druzstvo umozni kazdému,
kdo osvéd&i pravni zajem, aby do seznamu nahlédl. Clen druZstva ma pravo do seznamu nahlizet a
Zadat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu. Pfi vedeni seznamu —
evidence clenl, jakozto i pfi dalSich administrativnich Ukonech a zalezitostech, musi byt
dodrZovana ustanoveni zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd v platném znéni (v
souladu s nafizenim EU 2016/679, tzv. GDPR). Druistvo ma pro tuto problematiku vydanou

,Smérnici” konkretizovanou na podminky Bytového druzstva Bezdrevska 23.

Clanek 16

Prava a povinnosti ¢lend druistva

1. Clen druZstva ma zejména tato prava:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce (zastupce nemusi byt ¢lenem
druZstva) na jednani a rozhodovani clenské schlize a veskeré dalsi Cinnosti, ktera neni
vyhrazena volenym orgdnum druzstva,

b) volit a byt volen za ¢lena organt druzstva,
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d)

e)

f)

g)

h)

Ucastnit se veskeré druZstevni Cinnosti a pozZivat vyhod, které druzstvo svym clenlim
poskytuje,

vznaset pripominky, stiznosti a naméty vcetné hodnoceni Cinnosti druzstva jako celku, jeho
organl a pracovnik(. O vyfizeni musi byt informovan do 30 dnU po jejich podani pisemné,
byt seznamen obvyklym zplsobem s fadnou ucetni zavérkou druistva a na pozadani
obdrZet jeji pisemné vyhotoveni,

byt sezndmen obvyklym zplsobem s ro¢nim vyuctovanim zaplacenych Uhrad za uzivani
bytovych a nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

pravo na prevod ¢lenskych prav a povinnosti podle téchto stanov a platnych pravnich
pfedpisG a pti zaniku clenstvi jinak neZz prevodem clenskych prav a povinnosti na
vyporadaci podil podle stanov,

uzavfit s druzstvem smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu, pficemz zakladajicimu ¢&lenovi
druZstva pravo na uzivani bytu pridéleného predstavenstvem druzstva formou rozhodnuti
o budoucim pfidéleni bytu a dalSim ¢leniim vznika pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu na zdkladé rozhodnuti o budoucim pfidéleni druZzstevniho bytu nebo
rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu vydaného prfedsedou a mistopredsedou druZstva
dle poradniku Zadosti o pridéleni druzstevniho bytu, dale na zdkladé prevodu clenskych
prav a povinnosti, na zakladé dohody o vyméné bytu a na zdkladé zdédéni clenského

podilu.

Clen druZstva ma zejména nasledujici povinnosti:

a)

b)

c)

d)

zaplatit ¢lensky vklad zplsobem a ve |htach uréenych témito stanovami a ustavujici schazi
druzstva, popf. dalSimi usnesenimi ¢lenskych schiizi. Nesplati-li ¢len uvedené castky ve
stanoveném terminu mohou byt proti tomuto ¢lenovi uplatnény sankce, napf. uroky z
prodleni nebo muze byt z druzstva vyloucen, presahne-li toto prodleni IhGtu tFi mésic,
dodrZovat stanovy a plnit usneseni organt druzstva,

platit Fadné a ve stanovenych Ihitach uhrady za uzivani bytovych prostor véetné uhrad na
zajisténi chodu domu, uhrady za uZivani nebytovych prostor, jakoz i Uhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytovych a nebytovych prostor a plnit dalsi podminky ndjemni smlouvy.
Nesplati-li ¢len uvedené castky ve stanoveném terminu mohou byt proti tomuto ¢lenovi
uplatnény sankce, napr. poplatky z prodleni nebo muze byt z druzstva vyloucen, presahne-
li toto prodleni IhGtu tFi mésicd,

dodrzovat domovni fad a dbat, aby on i dalsi osoby uzivajici bytovy ¢i nebytovych prostor

12



f)
g)

h)

j)

k)

plné respektovali prava ostatnich ndjemct v objektech ve vlastnictvi druzstva,

chranit zajmy a majetek druistva, zejména upozorfiovat organy druistva na vSechny
pfipady jeho ohrozZeni,

usilovat o odstranéni zjisténych nedostatkd v ¢innosti druzstva,

oznamovat druzstvu do 30 dn( veskeré zmény, tykajici se ¢lena a ostatnich osob uZivajicich
s nim bytovy ¢i nebytovych prostor, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a ostatni
evidence a pro zuctovani sluzeb,

podilet se pomérnou ¢asti na Uhradé vydajl na cinnost druistva, dafovych a jinych
poplatkl a prispivat pomérnou ¢asti na Uhradu pripadné ztraty druzstva, a to az do vyse
svého c¢lenského vkladu,

umoznit predstavenstvu (zastupclm) druistva po predchozim ozndmeni zjisténi
technického stavu uzivaného bytového ¢i nebytového prostoru a stavu veskerych méridel,
hradit veskeré drobné opravy v byté ¢i nebytovém prostoru souvisejici s jeho uZivanim a
naklady spojené s béZznou udrzbou bytu & nebytového prostoru (viz “Stanovy” ¢ast VI.
BéZna udrzba byt a drobné opravy souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu),

oznamovat druzstvu veskeré stavebni Cinnosti a opravy provadéné v byté ¢i nebytovém
prostoru vyjma drobnych oprav v byté ¢i nebytovém prostoru a béiné uadrzby bytu ci
nebytového prostoru,

provadét stavebni Cinnosti a opravy v byté ¢i nebytovém prostoru v souladu se stavebnim
zakonem v platném znéni,

predat druzstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni ¢innosti a opravami v byté di
nebytovém prostoru, které podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaseni stavebnich Gprav nebo
hlaseni udrzovacich praci do 30-ti dni po dokonceni praci nebo do 15-ti dnd od nabyti

pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Clenska schiize mlze roziifit prava a povinnosti ¢lentl podle potfeb druistva. Rozsifeni viak

nesmi byt v rozporu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami a musi byt stejné

pro vsechny ¢leny druzstva.

Druzstvo ma vUci ¢lenovi povinnost naplfiovat jeho prava podle téchto stanov a naproti tomu

ma druZstvo pravo pozZadovat po ¢lenech pInéni jejich povinnosti vici druzstvu.

Dalsi vzajemna prava a povinnosti ¢lena a druZstva jsou upravena prisluSnymi ustanovenimi

téchto stanov.
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Clanek 17
Pridélovani byt
1. Byty pridéluje predstavenstvo ¢lenim druZstva podle jejich poradi v poradniku, sestaveném

podle délky ¢lenstvi.

2. Podminkou pfidéleni bytu ¢lenim druZstva je splaceni dalSiho ¢lenského vkladu a dalsi
majetkové ucasti.
3. Nesplati-li ¢len ve lh(té urcené dle téchto stanov dalsi ¢lensky vklad a dal$i majetkovou ucast

nebo odmitne pisemné pridéleni bytu, prfedstavenstvo mu byt nepridéli.

4. Predstavenstvo druistva muUZe po dohodé se ¢lenem zménit své pravomocné rozhodnuti o

pridéleni druzstevniho bytu, jestlize s ¢lenem nebyla dosud uzaviena najemni smlouva.

5. Predstavenstvo druzstva mlze smlouvou o ndjmu prenechat druzstevni byt tfeti osobé i kdyz
nepujde o ¢lena druistva v pfipadé, kdy o byt nema zdjem Zadny z ¢len(i druZstva. Stejné m(ze

predstavenstvo druzstva prenechat byt tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu.

IIl. NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 18
Vznik najmu druzstevniho bytu
1. Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo prfenechava svému ¢élenu do uzivani
druzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena

na dobu neurditou.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:
a) na zakladé rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu, vydaného pfislusSnym organem
druzstva,
b) pfevodem clenskych prav a povinnosti,
¢) na zakladé dohody o vyméné bytu,

d) na zadkladé zdédéni ¢lenského podilu.

3. Ndjemni smlouva musi obsahovat oznadeni bytu, jeho pfrislusenstvi a zplUsob vypoctu
najemného z bytu a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

4. Najemce je povinen strpét stavebni Upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté nebo v domé

provadéné bytovym druzstvem, za podminek stanovenych usnesenim ¢lenské schiize.
]
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. Ndjemce neni opravnén provadét vbyté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény,
prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ani na své ndklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druzistva. To udéluje predstavenstvo, pokud si
rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize. Dale nelze provadét vySe uvedené zmény bez projednani
podle stavebné pravnich predpist. V opacném pripadé by se jednalo o zdvainé poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druZstevniho bytu, pficemz by bytové druzstvo bylo
opravnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na sv(j
naklad odstranil.

. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna ndjemce s bytovym druzstvem pisemné postup
praci tak, aby byly dodrZzovany pfislusné pravni predpisy a stavebnimi pracemi nebyli zatéZzovani
ostatni uzivatelé byt nad miru pfimérenou. Bytové druZstvo je opravnéno kontrolovat postup

praci a uplatnovat dodrzovani pravnich predpist.

IV. ORGANY DRUZSTVA
Clanek 19
Struktura organt a jejich jednani

. Organy druzZstva jsou:
a) Clenska schlze,
b) predstavenstvo druzstva,

c) kontrolni komise.
. Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18i let.
. Hlasovani v organem druzstva je verejné. O kazdém jedndani orgdnu druZstva se pofizuje zapis

podle ¢lanku 20, odst. 14.

Clanek 20

Clenska schiize
. Schize ¢lenl druzstva je nejvyssim organem druZstva.

. Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat jen o zdleZitostech, které podle stanov spadaji do

jejich kompetence.

. Clenska schlize je svolavana predstavenstvem druZstva dle potfeby, pravidelné viak nejméné

jednou za rok. Svolani ¢lenské schiize je provadéno:
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a) ozndmenim s pozvankou umisténym na webovskych strankach bytového druzstva (s
dorucéenim informaci prostfednictvim tzv. mailingové sluzby),

b) oznamenim s pozvankou umisténym na “klapramu” (nasténce) ve vestibulu prizemi domu,

c) a dale je moZné provadét pisemnou pozvankou, zaslanou ¢lenlim dopisem anebo predanou
predstavenstvem druzstva proti podpisu,

d) informace uvedené v ¢l. 3, pism. a), b), c) musi byt zvefejnény nejpozdéji 15 dni pred

terminem konani ¢lenské schiize.

4. Predstavenstvo druZstva je dale povinno svolat ¢lenskou schlzi pozada-li o to pisemné kontrolni
komise druzstva a také alespon jedna tretina vSech ¢len( druzstva, a to tak, aby se konala do 40
dnl od doruceni Zadosti. Nesplni-li predstavenstvo tuto povinnost, je opravnéna svolat

¢lenskou schizi osoba pisemné povérena osobami, které svolani ¢lenské schize vyzadovaly.

5. Do pUsobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) pfrijimat a ménit stanovy,

b) rozhodovat o pfijeti za ¢lena druzstva,

c) volit a odvolavat predstavenstvo a kontrolni komisi druzstva,

d) schvalovat radnou ucetni zavérku, rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popr. zplsobu
Uhrady ztraty,

e) rozhodovat o zvysSeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodovat o splynuti, slouéeni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo zméné pravni
formy,

h) schvalovat usneseni druzstva, domovni fad, jednaci rad, volebni fad a dal$i dokumenty,

i) rozhodovat o tvorbé a pouziti fondd druzstva,

j) schvalovat hospodareni s majetkem druzstva,

k) rozhodovat o pfijeti Uvéru, zfizeni zastavy a jinych formach zajisténi,

[) rozhodovat o zcizeni majetku druzstva véetné uzavirani dohod o smlouvach budoucich

m) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druZstva,

n) rozhodovat o prodeji nebo ndjmu domu a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich.
Jinou majetkovou ucasti nejsou podminky dalsi majetkové ucasti na cinnosti druzstva
uvedené v ¢lanku 8 stanov a sjednané s ¢lenem v pisemné dohodé,

0) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou

byty, nebo s byty, takové rozhodnuti mize clenska schlize prijmout jen po predchozim
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pisemném souhlasu vétsiny ¢lenl bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci v nemovitosti, které
se rozhodovani tyka,
p) rozhodovat o prevodech spoluvlastnickych podild na jednotlivych bytech ¢i nebytovych

prostorech do vlastnictvi ¢len( druzstva nebo jinych osob.

6. Clenska schize si mdZe vyhradit rozhodovani kterékoliv otdzky, tykajici se druZstva a jeho

¢innosti, neuvedené v predchozim odstavci.
7. Clenska schiize je usnasenischopnd, jestlize je pfitomna nadpolovi¢ni vétina ¢len.

8. Na ¢lenské schuzi se hlasuje aklamaci, neusnese-li se ¢lenska schlize na hlasovani hlasovacimi

listky a to tfeba i v jediném bodu programu.

9. Pro platnost usneseni ¢lenské schlize je zapotrebi souhlasu nadpoloviéni vétsSiny pritomnych
hlasti s vyjimkou rozhodovani o zaniku druZstva a pfijeti a zméné stanov, kdy se vyZaduje

dvoutretinové vétsiny pfitomnych hlasu.
10. Pfi hlasovani ¢lenské schlize ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas.

11. Pokud jsou manzelé spole¢nymi Cleny druzstva ke dni kondani ¢lenské schize postaci, zucastni-
li se ji jeden z nich. Pokud se Ucastni oba, musi hlasovat jednotné. Pokud hlasuji rozdilné, ma
se za to, Ze se hlasovani zdrzeli. Obdobné se postupuje v pfipadé, Ze manzelstvi spole¢nych
¢lent jiz bylo rozvedeno, ale nedosSlo dosud k dohodé ¢i rozhodnuti podle § 705 odst. 2

obcanského zakoniku v platném znéni.

12. Clen druistva miZe byt na ¢lenské schizi zastoupen jinou osobou, popf. jinym ¢Elenem

druzstva (rovnéz i podnajemnikem), a to na zdkladé pIné moci.

13. Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola predseda nebo mistopredseda druZstva
nahradni ¢lenskou schizi tak, aby se konala do tfi tydnd ode dne, kdy se méla konat plvodné
svolana clenska schize. Nahradni c¢lenskd schlize musi mit nezménény porad jednani a je

schopna se usnaset bez ohledu na ustanoveni odstavce 7. tohoto ¢lanku stanov.
14. O kazdé c¢lenské schlizi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schtize,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) nepfrijaté namitky clenu, ktefi poZzadali o jejich zaprotokolovani.

Zapis podepisuji predsedajici schlize, zapisovatel a schvali-li to ¢lenska schlize v nutnych
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15.

16.

pripadech, ovérovatelé zapisu. Prilohu zapisu tvori seznam ucastnikd schlze, pozvanka na ni a
podklady, které byly predloZeny k jednotlivym bodim jedndni. Kazdy ¢len ma prdvo vyzadat si
zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. O rozhodnuti ¢lenské schiize, jimz se méni stanovy druzstva,

musi byt potizen notarsky zapis, ktery musi obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.

Clen druzstva mlZe podat navrh soudu na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schize,
jestlize pozadal o zaprotokolovani ndamitky na clenské schizi, ktera usneseni pfijala nebo
jestlize namitku oznamil druzstvu do jednoho mésice od konani této schize. Navrh soudu lze
podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len poZzadal o zaprotokolovani ndmitky nebo od

ozndmeni namitky druzstvu.

Clenskou schizi Fidi predstavenstvem uréeny ¢len predstavenstva druzstva. Zaznam z jednani
¢lenské schlize provadi predstavenstvem urceny clen predstavenstva anebo clenska schize

voli na pocatku svého jednani zapisovatele a dva ovérovatele zapisu.

Clanek 21.
Hlasovani mimo jednani clenské schlize (shromazdéni, ,,per rollam*).

Hlasovani mimo jednani ¢lenské schlize (téZ mimo shromazdéni, rovnéZz mimo zasedani), tedy
tzv. ,per rollam”, je ndhradou a jedinou moznosti pro projedndni zavainych a povinnych
rozhodovani v dobé, kdy mimoradnd opatfeni neumoziuji svolani radné clenské schiize. Je
rychlym a snadnym zpUsobem pro rozhodovani v obdobich plnych rGznych mimoradnych
opatfeni. Je mozné tento zplsob pouzit i v pfipadech, kdy je nutné rychlé jednani a rozhodnuti
¢lenské zakladny druzstva.
Formou per rollam je mozné schvalovat veskeré ndvrhy, které by byly schvalovany na fadné
¢lenské schzi druzstva.
O uskutecnéni ¢lenské schlize zplsobem per rollam s pfijetim zavazného usneseni ma pravo
rozhodnout predstavenstvo druzZstva.
Postup pfi hlasovani per rollam:
a) navrh usneseni oznamuje ¢lenlim druzstva predstavenstvo BD,
b) doruceni usneseni je provadéno ptfimo vhozenim do postovnich schranek, pfipustné je i

zaslani ¢lenim druzstva e-mailem, zverejnénim na webovskych strankach s vyuzitim tzv.

mailingové sluzby (tj. automatickd forma doruceni zpravy vsem ¢lenlim druzstva na jejich e-

mailové stanice a aktualné platné e-mailové adresy se soucasnym zverejnénim na klapramu

ve vestibulu v pfizemi domu),
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c) spole¢né s navrhem usneseni je na stejné listiné ponechana moznost vyjadfit se k navrhu
kladné nebo zdporné ve lh(té 15 dnd od doruceni ndvrhu usneseni,

d) nasledné c¢lenové druistva zaslou vyjadieni na adresu predstavenstva BD prostfednictvim
postovni schranky druZstva ve vestibulu v pfizemi domu; vyjadfeni je mozné rovnéz zaslat e-
mailem,

e) po uplynuti 15 dn( predstavenstvo BD zverejni vysledek hlasovani na klaprdmu (nasténka)
v pfizemi domu; vysledek je mozné opét zaslat e-mailem, pfipadné umistit na webovskych
strankdch bytového druzstva,

f) hlasovani mimo shromazdéni bude platné pouze vtom pfipadé, Ze bude plné dodrien
spravny postup, prabéh a vyhodnoceni hlasovani per rollam.

4. Nalezitosti hlasovani pro rozhodnuti mimo jednani ¢lenské schize:

a) ndvrh usneseni,

b) podklady pro posouzeni usneseni nebo Udaje, kde jsou uverejnény,

c) udaje o Ih(té, ve které se ma clen druzstva vyjadrit,

d) prokazatelné doruceni hlasovacich doklad( ¢lendm druzstva (e-mailem, osobné doruceni
proti podpisu, v krajnim pfipadé doporuéené postou).

5. Do hlasovacich dokladu je nutné predstavenstvem BD zahrnout text:

a) k platnosti hlasovani se vyZzaduje u tisténych dokladd vyjadreni ¢lena druzstva s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné (zpravidla usneseni)
obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti; vyjadreni ¢lena druZstva musi obsahovat pouze
moznost ,,ano”, ,ne”“ a ,zdrzuji se hlasovani“, jina vyjadreni budou povazovéana za neplatn3;
v postupu pfi vyuziti elektronického hlasovani neni nutné zajistit na hlasovacim dokladu
vlastnorucni podpis,

b) pfi hlasovani per rollam neni mozné zastoupeni ¢lena bytového druzstva na zakladé plné
moci; v pfipadé nemoznosti hlasovani ¢lena druzstva je mozné zastoupeni ¢lena druzstva na
zakladé dohody o zmocnéni, kde je nutné presné vymezeni prav pro hlasovani.

6. Vyhodnoceni hlasovani pro rozhodnuti mimo jednani ¢lenské schiize:

a) k platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni ¢lena druzstva s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici znéni navrhu rozhodnuti,
jinak je hlas neplatny; vpfipadé zaslani vyjadieni a hlasovani e-mailem nutnost
vlastnoruéniho podpisu odpad3,

b) hlasy potfebné pro pfijeti navrhovaného rozhodnuti (usneseni) se vzdy zapocitavaji
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7.

z celkového poctu hlast ¢lend bytového druzstva, nikoli tedy pouze z hlasd clend, ktefi
odevzdali nebo zaslali hlasovaci doklady,

c) hlasy ¢len druzstva, ktefi se nijak nevyjadrili, tedy neodevzdali ¢i neodeslali hlasovaci
doklady, nemohou byt povaZovany za hlasy pro ndvrh ani proti ndvrhu, budou evidovany
jako neodevzdané hlasy, respektive tak, Ze se tito clenové nijak nevyjadfrili.

Vysledek hlasovani:

a) rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast viech ¢lenl druzstva,

b) prfedstavenstvo bytového druistva ma za povinnost oznamit Clenské zdkladné druZstva
v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni z ¢lenské schlze pftijato, oznami
¢lenim i cely obsah pftijatého usneseni; tato povinnost se povaZuje za splnénou i v pfipadé
zaslani vysledk(l a usneseni e-mailem se soucasnym zverejnénim na webovskych strankach
bytového druzstva a také vyvésenim na klapramu ve vestibulu v ptizemi domu,

c) predstavenstvo BD musi oznameni udinit bez zbytecného odkladu, tzn. nejpozdéji do péti
dnl od ziskani vysledk( hlasovani.

V dobé epidemickych opatifeni a dalSich mimoradnych udalosti je moZné podle aktualné

platnych normativd ¢lenlm statutarnich organ( prodlouzit platnost mandatu o tfi mésice, aniz

by bylo nutné o tomto hlasovat.

Dalsi zde neuvedenad pravidla pro hlasovani mimo shromazdéni jsou dana na zakladé novely

zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis, ustanoveni § 1211,

a tzv. ,lex covid”, jedna se o jeho ustanoveni § 19 odst. 1.

Clanek 22.

Pfedstavenstvo druistva a kontrolni komise.

Predstavenstvo druistva:

Predstavenstvo druzstva je statutarnim orgdnem druzstva. Rozhoduje o zdleZitostech druzstva,
které nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny jinym organtiim.

Predstavenstvo voli ¢lenska schize.

Pfedstavenstvo organizuje a fidi béznou ¢innost druzstva, plni usneseni Clenské schlize a
odpovida ji za svou Cinnost.

Predstavenstvo druZstva zastupuje druzstvo vici jinym pravnim subjektiim.

Predstavenstvo je péticlenné, minimalné pak triclenné, ze svych ¢lend voli predsedu,

mistopredsedu, hospodare, technika a jednatele.
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10.

Za predstavenstvo jedna navenek predseda nebo mistopredseda.
Je-li pro pravni ukon, ktery Cini pfedstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, k natisténému,
napsanému nebo jinak zobrazenému obchodnimu jménu druZstva pfipoji svij podpis alespon

dva ¢lenové predstavenstva soucasné, a to podle klice:
predseda a jeden ¢len predstavenstva nebo mistopredseda a jeden ¢len predstavenstva.

Pfedstavenstvo muZe na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné

osoby a organizace.

Pfedstavenstvo druZstva je povinno zfidit webovské stranky druZstva a zajistit jejich provoz.
Stranky slouzi k podavani informaci ¢lendm druzstva — o konani clenské schlize, jednénich a
zavérech z jednani predstavenstva, o pfipravovanych investi¢nich akcich a dalSich planovanych
akcich druzstva.

Predstavenstvo se schazi podle potreby. Rovnéz se musi sejit do 10 dnli od doruceni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k ndpravé nedostatk.

Pfedseda druzZstva organizuje a fidi jednani predstavenstva, organizuje a fidi i béZnou ¢innost
druZstva.

Mistopredseda zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti. Zastupovanim mohou byt

povéreni i dalSi clenové predstavenstva druistva v uréitém poradi, které si stanovi

predstavenstvo.

Kontrolni komise:

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednava stiZznosti
jeho ¢lend. Odpovida pouze clenské schizi a je nezavisla na ostatnich organech druzstva.
Kontrolni komise je tfi¢lennd, ze svého stfedu voli predsedu a mistopredsedu.

Kontrolni komise se vyjadfuje k radné ucetni uzavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo
Uhrady ztraty druZstva.

Na zjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZzaduje zjednani
napravy.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Kontrolni komise je opravnéna vyZzadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o
hospodareni druzstva. Pfedstavenstvo je povinné bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni

komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni

druzstva a jeho clend.
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D.

K jednotlivym ukonim muzZe kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této

véci maji oprdvnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Hlasovdni v predstavenstvu druZstva a kontrolni komisi.

Kazdému C¢lenovi pfedstavenstva a kontrolni komise nalezi jeden hlas.

Hlasuje se verejné. Na tajném hlasovani se v jednotlivych pripadech muizZe usnést jednajici
organ.

Vyjimecné Ize usneseni predstavenstva nebo kontrolni komise prijmout hlasovanim
uskute¢nénym pisemné nebo pomoci prostiedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem
hlasovani projevi souhlas vsichni ¢lenové orgdnu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za

pfitomné.
Odmény volenym clenim.

Za vykonavani volenych funkci ¢lenska schlze stanovi finanéni odménu v ¢astce odpovidajici

vykonané préci pfi vedeni a spravé véci druzstva. Odmeény schvaluje ¢lenska schize, schvaleni je

soucasti ,Usneseni”.

Clanek 23

Spolecna ustanoveni o organech druizstva
Do organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18i let a povérené osoby.

Musi se jednat o osobu plné zpuUsobilou k pravnim ukonlm, ktera je bezihonna ve smyslu
zakona o Zivnostenském podnikani a tudiz nenastala skutec¢nost, jez je prekazkou Zivnosti

podle zakona o Zivnostenském podnikani.

s v

Pro platnost usneseni ¢lenské schize se vyZaduje jeji radné svolani, pritomnost nadpolovi¢ni

vétsiny vSech ¢lend, neni-li zakonem nebo témito stanovami vyZzadovana jina vétsina.

Funkcni obdobi predstavenstva a kontrolni komise druzstva jsou po zaloZeni druzstva tfi roky,

pro nasledujici volby organt druzstva se stanovi volebni obdobi na dobu 5 let.
Vsichni ¢lenové druzstva mohou byt voleni do orgdn(i opétovné.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit
to organu, jehoz je ¢lenem. Prislusny orgdn musi projednat odstoupeni ¢lena na svém
nejblizSim zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozvédél, nejpozdéji vsak do tfi mésicl. Po

marném uplynuti této Ih(ity se odstoupeni povaZuje za projednané. Vykon funkce ¢lena organu
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konci dnem, kdy pfislusny organ odstoupeni projednal nebo mél projednat. Jestlize odstupujici
osoba ozndmi své odstoupeni na zasedani ptislusného organu, konci vykon funkce do dvou
mésicli po takovém ozndmeni, neschvali-li pfislusny organ na jeji Zadost drivéjsi okamzik zaniku
funkce.

6. lJestlize ¢len organu zemfe, odstoupi z funkce, je odvolan nebo jinak skonci jeho funkéni

obdobi, musi ¢lenska schlize druzstva do tfi mésicu zvolit nového ¢lena organu druzstva.
7. Vztah mezi druzstvem a ¢lenem organu se fidi pfiméfené ustanovenimi o mandatni smlouvé.

8. Jakékoliv pInéni druzZstva ve prospéch osoby, kterd je organem druistva, lze poskytnout pouze

se souhlasem ¢lenské schlze druzstva.

Clanek 24
Zakaz konkurence
Clenové predstavenstva druzstva nesméji byt podnikateli v obdobném predmétu &innosti ani ¢leny
statutarnich ¢i dozorcich organt pravnickych osob s obdobnym predmétem cinnosti. To neplati,

jde-li o vztah k zakladateli druzstva anebo k ¢lenovi druzstva. VyZaduje-li to zajem druzstva, mlze

Clenska schize z tohoto ustanoveni povolit vyjimku.

V. HOSPODARENi DRUZSTVA

Clanek 25

Spolecna ustanoveni k hospodareni druzstva
1. Druzstvo hospodafi v predmétu své Cinnosti samostatné a na sv(j ucet.
2. Druistvo je povinno sestavit za kazdy rok Ucetni zavérku.

3. Clenové druZstva si mohou vyZadat fadnou Uéetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a Uhrady

ztraty k nahlédnuti.

Clanek 26
Zpusob poutziti zisku a uhrada pfipadné ztraty

s

1. Clenska schlze se pfi projednani fadné Gcetni zavérky usnese na pouZiti zisku, pfipadné na

zpusobu Uhrady ztrat.

2. Podil ¢lena na zisku uréeném k rozdéleni mezi ¢leny se stanovi pomérem jeho splaceného
]
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vkladu ke splacenym vkladdm vsech clend ke dni jednani ¢lenské schlize, kterd o podilu na

zisku rozhoduje.

3. Pfipadna ztrata se nejdfive vyporada prostfednictvim zajistovacich fondd. Pokud tyto fondy
nepostacuji k uhradé ztraty, zatizi se vklady ¢lenli pomérem, ve kterém se vypocte jejich podil

na zisku.

Cléanek 27
Nedélitelny fond
1. DruiZstvo zfizuje pfi svém vzniku nedélitelny fond ve vysi 10% zapisovaného zakladniho

kapitalu. Tento fond druZstvo doplfiuje o 10% rocniho Cistého zisku, a to az do doby, kdy vyse

tohoto fondu dosahne ¢astky, rovnajici se poloviné zakladniho zapisovaného kapitdlu.
Nedélitelny fond Ize pouzit pouze k uhradé ztrat druzstva.

2. Pfivzniku druZstva je nedélitelny fond zfizen plnénim zaklddajicich ¢len( ve vysi 2 000,-K¢ (na

jednoho zakladajiciho ¢lena).

Clanek 28
Fond dalsich ¢lenskych vkladl a dal$i majetkové ucasti

1. Fond dalsich clenskych vklad( a dalsi majetkové Ucasti se tvori zejména ze splacené (asti

penéiniho plnéni na dalsi ¢lensky vklad a dalsi majetkovou uéast.

2. Prostfedky fondu dalsich ¢lenskych vkladl a dals$i majetkové uUcasti se pouzivaji na Uhradu

nakladd spojenych s druZstevni vystavbou a k vraceni ¢lenskych podilli pfi zaniku ¢lenstuvi.

3. Zdroje fondu dalSich clenskych vklad( a dalsi majetkové Ucasti se snizuji o dalsi majetkovou
Ucast a dalsi ¢lenské vklady pripadajici na byty prevadéné do vlastnictvi ¢lena druzstva podle

zakona o vlastnictvi bytd.

Clanek 29

Fond druzstevni vystavby

1. Fond druZstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich prispévk( na druzstevni vystavbu a z

prispévkl jinych fyzickych, pfip. pravnickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu.

2. Prostfedky fondu druZstevni vystavby se pouziji na Uhradu nakladl spojenych s druZstevni

vystavbou.
|
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3. Zdroje fondu druZstevni vystavby se snizuji pfi prevodu druZstevnich byt do vlastnictvi ¢lena

druzstva.

Clanek 30

Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu

1. Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu se dlouhodobé vytvafi pravidelnym prispévkem, ktery
je soucasti ndjemného nebo prispévkd na naklady spojené se spradvou domu a pozemku pfimo

ve prospéch dlouhodobé zalohy.

2. Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu se vyuctovavaji ve vysi skutec¢nych nakladi na opravy a

udrzbu.
3. Nevycerpané financni prostiedky na dlouhodobych zalohach na opravy a udribu se prevadi do
pristiho roku.
VI. BEZNA UDRZBA BYTU A DROBNE OPRAVY
SOUVISEJICi S UZIVANIM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 31

Spolecna ustanoveni k bézné udrzbé byt a k drobnym opravam

1. Tento ¢lanek stanovuje pojmy béZzna udriba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a

vymezuje jejich rozsah.
2. Béinou udrzbou bytu se rozumi:

UdrZovani a CiSténi bytu vCetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uZivani

bytu. Jde zejména o:
» malovani, opravu omitek, tapetovani,
» Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén,
» Cisténi zanesenych odpad( aZ ke svislym rozvodim,
» udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu,
» Cisténi predmétl dale uvedenych:
o kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym tizenim,

o kontrola funkénosti hlasi¢e koure véetné vymény zdroje,
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o kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym frizenim.

3. Drobné opravy jsou dany dle vécného vymezeni nebo podle vyse naklad(.

4. Drobné opravy podle vécného vymezeni:

Za drobné opravy se povazuji:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

opravy jednotlivych ¢asti dveri a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani klik, rolet a Zaluzii u oken

zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistich, zvonkll, domacich telefonl, zasuvek rozvod( datovych siti, signdld

s s

analogového i digitdlniho televizniho wvysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich

7 s

télesech, opravy zatizeni pro pfijem satelitniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacu
ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych systému zabezpeceni a

automatickych hlasi¢l pohybu,
vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro

byt, vymény sifonU a lapacud tuku,

opravy a certifikace bytovych méfidel podle platného znéni zakona o metrologii nebo
zafizeni pro rozdélovani ndkladl na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru
teplé a studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a hlasict koure, opravy regulator( prostorové

teploty u systém( vytapéni umoznujicich individudlni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohtivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovac,

kuchynskych sporakd, pécicich trub, varica, infrazarich, kuchynskych linek, vestavénych a

pristavénych skfini,

opravy kamen na plyn a elektfinu, kourovodu, kotl( etdZzového topeni na elektfinu, kapalna
a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regula¢nich armatur a ovlddacich termostat(

etazového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radiatord a rozvodu Ustredniho topeni,
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i) vymeény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).
Drobné opravy podle vyse naklada:
V tomto pfipadé se za drobné opravy se povazuji:

Jednd se o dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétli nebo jejich
soucasti, které nejsou uvedeny v odst. ¢. 4. tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne c¢astku 1 000,- KE. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a
Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné ndklady spojené s opravou se do naklad( na tuto opravu nezapocitavaji a hradi

je ndjemce.
Rocni limit naklad{:
a) Presahne-li soucet ndkladl za drobné opravy uvedené v odstavcich €. 4. a 5. v kalendafnim

roce &astku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném

kalendarnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

b) Podlahovou plochou bytu se pro ucely téchto stanov druzstva rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a vSech prostoru, které jsou s bytem uzivany, a to | mimo byt, pokud jsou
uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha skleptl, které nejsou mistnostmi, a

podlahova plocha lodzii se zapocitava pouze jednou polovinou.

Drobné opravy uvedené v odst. 4., pismenech c) a f) mohou byt v zavislosti na rozsahu praci a
specifické situaci hrazeny z prostredk(l bytového druZstva. Podminkou je vSak schvdleni

rozhodnuti ¢lenskou schlzi pro kazdy diléi pFipad.

Servis a revize zafizeni bytd mohou byt hrazeny celkovou (hromadnou) fakturou za bytové
druzstvo s tim, Ze naklady na jednotlivé byty budou zdlohové rozpocteny mezi jednotlivé ¢leny

druzstva, pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak.
Mezi takova zafizeni patfi:

» rozvody plynu,

» rozvody elektrickych zatizeni,

» opravy a certifikace bytovych méridel,

» opravy a certifikace bytovych vodomérl teplé a studené vody.
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VIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 32

Zavérecna ustanoveni

1. Zalezitosti neupravené témito ,Stanovami” se fidi Zakonem ¢. 89/2012 Sb. obcanskym
zakonikem a Zakonem €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druistvech (zakon o

obchodnich korporacich) nebo dalSimi pradvnimi predpisy v aktualnim a platném znéni.

2. Registrované ,Stanovy bytového druistva” jsou uloZeny u predsedy predstavenstva druzstva.

3. Podrobnéjsi pravidla pro uzivani domu a bytd obsahuje ,,Domovni fad“, ktery je soucasti

téchto stanov.

Na pozddani je do nich umoZnéno nahlédnout kazdému clenovi druZzstva a uchazeci o

¢lenstvi v druzstvu, jakoz i osobam, které prokazi pravni zajem na nahlédnuti do ,,Stanov*.

Tyto stanovy byly schvéleny clenskou schizi Bytového druistva Bezdrevska 23 dne 25. kvétna
2022. Nahrazuji v plném znéni ,,Stanovy” pfijaté clenskou schizi Bytového druistva Bezdrevska
23 dne 9. ¢ervna 2014, které timto rozhodnutim pozbyvaji na platnosti.

Schvdlené Stanovy nabyvaji ucinnosti dnem 25. kvétna 2022.

mistopredseda predstavenstva predseda predstavenstva

Bytového druZstva Bezdrevska 23 Bytového druzstva Bezdrevska 23
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Napsal, graficky upravil a vytiskl Ing. Viadimir Buldra

Pocet vytiskii: 6
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